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Satzung

Uber den Bebauungsplan Wiesensee II

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom

23. Juni 1960 ( BGBL. I S. 341 ) ( BBauG) 8§ 111 und 112

der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 20.6.1972 ( Ges.Bl. S. 351 ) ( LBO) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955
(Ges.Bl. S. 129 ) in der zuletzt geédnderten Fassung hat

der Gemeinderat am 14. Mai 1976 den Bebauungsplan

Wiesensee II als Satzung beschlossen.

§ 1

R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Fest-
setzungen im Bebauungsplan.

Die Abgrenzung der Gebiete unterschiedlicher Nutzung richtet
sich nach den Eintragungen in der Bebauungsplanzechnung .

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplanzeichnung im M 1 : 1000
2. Profilzeichnungen

3. Den nachstehenden Festsetzungen.

Die Begriindung vom 8. August 1975 ist eine Beigabe.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung in
der Bebauungsplanzechnung.
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Ballweise

Als Bauweise wird die offene und die geschlossene Bau-
weise festgesetzt. Sie richtet sich filir die einzelnen Bau-
grundstiicke nach den Eintragungen in der Bebauungsplan-
zeichnung.

10

§ 5
Gestaltung der Bauten

Fiir die Stellung und Firstrichtung der Geb#Hude sind die
Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

Dachgaupen sind gar nicht, Kniestdcke nur bis zu einer
Hohe von 0,35 mtr. zul&dssig.

Die Sockelhthe darf beinr1- und 2-geschossigen Gebiuden
das MafB von 1,00 mtr., bei hohergeschossigen Gebduden dag
MaB von 1,2 mtr. Jjeweils gemessen zwischen OK FuBlweg und
OK ErdgeschoBfuBboden nicht liberschreiten.

Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt. festgesetzt:

1- geschossige Einzelh&user: Satterach oder‘W%}mqa wlxt
s Ca

- 30°
1- geschossige Hausgruppen: Satteldach 22 - 30° st
2—- geschossige Einzelh3user Satteldach 24 - ggﬁ Neigung.
und Hausgruppen:
%- geschossige Wohngebiude: Flachdach
Garagen: ., Flachdach

V8n der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausnahmsweise um
nach oben oder unten abgewichen werden.

Be1 Walmd&chern mufBl die Firstlinge mindestens 1/2 der Ge-

bdudelinge betragen. Die Dachneigung der abgewalmten Seiten

darf in diesen F&llen von der voraeschrlebenen Neigung ab-

weichen. ‘

Bei den Hausgruppen und Doppelhiusern miissen Traufhthe, First-
hthe, Dachneigung und Art der Dachdeckung gleich sein.
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§ 6

Garagen, Nebengebdude, Stellplitze

1. Bei den Einzelh#usern sind die Garagen, wenn sie nicht
in den Baukdrper einbezogen werden, in den Bauwich zu
stellen.

Der Abstand zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie
muB3 mind. 5 mtr. betragen.

Fir Hausgruppen und GeschoBbauten sind die Garagen an
den im Bebauungsplan vermerkten Stellen als CGemein-
schaftsgaragen zu errichten.

2. Nebenanlagen in Form von Cebduden nach § 14 BauNVO sind
nur ausnahmsweise zul&#ssig.

3. ZElektrizitdtsanlagen, wie Kabelverteilerschrinke und
StrafBenbeleuchtungsschaltstellen diirfen in der erforder-
lichen Z&hl auch an hierflir im Bebauungsplan nicht vor-
gesehenen Stellen errichtet werden.

§ 7

Einfriedigungen

1. Die GesamthBhe der seitlichen und hinteren Einfriedigung
darf das MaB von 1,2 mtr., die Gesamthdhe der StraBenein-
friedigung das MaB8 von 0,80 mtr. nicht iiberschreiten.
Sockel sind bis zu einer H6he von 0,30 mtr. zulidssig.

2. Eine Einfriedigung der Hausgruppen an der Seite des
Haupteinganges ist nicht zulissig.

3. Bei den Hausgruppen und Doppelhiusern sind im Bereich
der Terrassen Trennwidnde von 2,00 mtr. Breite und 4,00 mtr.
Lénge zul#ssig. Die Terrassentrennwinde sind innerhalb
einer Hausgruppe einheitlich zu gestalten.
Zuldssiges Material:

Mauverwerk, Holz und Glas zwischen Metallrahmen.

§ 8

Automaten

Die Anbringung von Automaten an Sichtflichen zur StraBe ist
nicht zul#ssig.

& 9
Hthenlage der nicht iiberbauten GrundstiicksflHchen

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen sind bis zur StraBen-
hohe aufzufiillen und girtnerisch anzulegen.
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§ 10
Befreiungen

1. Befreiungen von stddtebaulichen (planerischen) Fest-
setzungen konnen gem. § 31 Abs. 2 BBauG. durch die
Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde und
mit Zustimmung der héheren Baurechtsbehdrde erteilt
werden.

2. Befreiungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften
kdonnen nach § 94 LBO durch die Baurechtsbehdrde er-
teilt werden.

§ 11

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der erteilten
Genehmigung und Auslegung in Kraft ( § 12 BBauyG.)

Hemsbach, den 4. Mar 19%




