Sartorius + Partner

Planungs— und Ingenieurbiiro

e

Fehlheimer Str. 58 64625 Bensheim

06251 /108510

email: info@sartorius—partner.de

06251/10850 Fox.

Tel.:

lilsiter
StraBe

mnwﬂ

["p]
4

||||||||||||||||||| I

llllllllll

3987 /1

o

O 976

llllllllllllllllllll

..... 2878/11

/53| Gar

Z [ G

Gar
< _
! /56 | Gar
< /57 uo,m.uw
[ /58 | Gar
2904,/4 b &
& 4594,/1 mr@ Gar

4

!/Jv d %

e 4594/2 | %

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit
der BauNVO

A 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Folgende, nach § 6 BauNVO zulassige Nutzungen, werden ausgeschlossen:

Nutzungen.

A 2. Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksteile

Gartenbaubetriebe gema Abs. 2 Nr. 6, Tankstellen gemaf Abs. 2 Nr. 7, Vergnii-
gungsstatten geman Abs. 2 Nr. 8 sowie die gemal Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen

Die Art der baulichen Nutzung wird als ,Mischgebiet" gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO)

lediglich unterbaut wird einschlie3lich Kellergeschossen, nicht einzurechnen.

(Festsetzung als 11+D).

zweiseitige Grenzbebauung entlang gemeinsamer Nachbargrenzen zuléssig.
Baukdrperlangen UGber 50 m sind zulassig.

den, wenn diese Vorbauten im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.
und kleinere Gebaude zu Ausstellungszwecken, Treppen und Stlitzmauern und
der Gberbaubaren Flachen zulassig.
A 3. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
der festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

und nachzuweisen (ohne Anrechnung auf die zulassige GRZ).

tragern entsprechendes Gelénde zur Verfligung zu stellen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 2 begrenzt; darliber hinaus kann das
Dachgeschoss im Rahmen der Vollgeschossregelung der LBO ausgebaut werden

Als Bauweise wird eine abweichende gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, die wie
folgt bestimmt ist: Es gilt ,offene Bauweise", abweichend hiervon ist ein- und / oder

Oberflachenbefestigungen (z. B. Asphalt- oder Pflasterbelage) sind auch aufierhalb

Bei der Ermittlung der tatsachlichen Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des
Malles der baulichen Nutzung nach den Mafigaben des § 19 (2) BauNVO und der
LBO, sind die in § 19 (4) Satz 3 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen gemaR zeichnerischer Darstellung
festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen gemaf § 23 (3) BauNVO durch
Dachvorspringe und Vorbauten, geringfligig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten wer-

Werbeanlagen und ,Fliegende Bauten", d.h. Bauten mit zeitlich befristeter Aufstellung

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen sowie innerhalb

Stellplatze in der Zuordnung zur Nutzung des Lebensmittelmarktes sind innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: private Parkplatzflache" zulassig

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auch auflerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungs-
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A 4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden

verwendet werden.

' A 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

' Bei Pflanzungen sind standortgerechte Geholze oder Geholzarten der folgenden Liste
zu verwenden. Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen.

Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Baume (Mindestgrolie als Hochstamm 3xv, StU 12/14):
- Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer campestre

(Feldahorn), Quercus robur (Stieleiche), Tilia spec. (Linde), Fagus sylvatica (Rot-

buche), Fraxinus excelsior (Esche), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus silvestris

(Wildapfel),Pyrus communis (Wildbirne), Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus

aucauparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Regionaltypische Obstsorten.

Strducher (Mindestgréfie 2xv, 60/100 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus mono-
gyna (WeilRdorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schlehe), Salix spinosa (Ohrchenweide), Salix caprea (Salweide),

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Malus in Sorten (Zierapfel), Rosa canina

(Hundsrose), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Prunus in Sorten (Zierkirsche),

Blltengeholze (z.B. Amelanchier, Forsythia, Spirea, Weigela, Rosa in Sorten).

Pro 5 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum so
zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet werden. Baumscheiben missen pro Baum

mindestens 4m? grol} sein.
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Stadt Hemsbach Bebauungsplan "Gottlieb-Daimler- / Carl-Benz-Straflle"
Fir die Flurstiicke: Gemarkung Hemsbach, Nr. 2878/5, Nr. 2878/11, Nr, 2878/48, Nr. 2878/49.

2878,/24

e

n..w.l.llll..illl

Bom 882 .

B. Hinweise

unter Umstanden zuschussfahig.

erlaubnispflichtig.

B 2. Pflanzabstande

B 3. Bodenschutz

Veranderung zu schiitzen.

getrennt zu lagern.

sung etc.).

B 4. Altlasten

keine altlastverdachtigte Flache.

B 1. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser fur die Gartenflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen. Eine
Nutzung als Brauchwasser wird empfohlen. Die hierfiir erforderlichen MalRnahmen sind

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen, befestigten Hofflichen oder
aus dem Uberlauf der Zisternen ist bei geeigneten Untergrundverhaltnissen innerhalb
des Grundstickes zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemai ATV - Arbeitsblatt A
138 anzulegen. Die entsprechenden Mallnahmen sind unter Umsténden

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare

Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-
digen. In den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen

Kreis unverzuglich zu verstan-

Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin

Als Lager sind ordnungsgemafe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunk-
tionen nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthohe max. 2 m, Schutz vor Vernéds-

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B.

Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittmaterial verwenden) oder an
anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufiihren.

Nach derzeitiger Aktenlage des Wasserrechtsamtes befindet sich im Planungsbereich
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LEGENDE  (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S, 58)

e %\ Bougraie W mm u>cmmh.E_sz 2 BauGB

| 0@ | Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung: hier private Parkplatzfldche | § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
; ; § 9 Abs. 1 Nr. 4

4_ __ __M| Einfahrtbereich und Nr. 11 BouGB

i §9 Abs. 1 Nr. 4

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt und Nr. 11 BouGB

Anpflanzen Béume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ | Anpflanzen Striucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
| st | Ga | | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
—rerorerer | Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche,
amman | gy gunsten Parzelle Nr. 2878/48 B il
we we e wm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
-«——— | Vorgeschriebene Firstrichtung

Art der baulichen | Bauweise | MaB der baulichen Nutzung First- Wand-
Nutzung Iah! der GRZ ‘hohe “hohe
<o=a@mnrcwmm mm_um_oﬁn%_mﬂ 2) mmwﬂmﬁv&%ﬁ 2)
MI %.Mnmmmﬂ_mmu abweichend?] 11 + D¥ 0,60 11,50 7,00

" Traufwandhshe (TWH) = MaB zwischen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der verldngerten
GebdudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt = Oberkante der anboufdhigen Verkehrsfliche in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor Gebdudemitte.
9 siehe textliche Festsetzung Nr. A. 1

! Das Dachgeschoss ist als Voligeschoss zuldssig.

FH = max. 11,30 m
loer Bezugspunict

PLANVERFAHREN

Aufstellung: - _
Der Gemeinderat hat am NBQQQ die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. O:mgc_mo:% mm%mssﬁm_om des Aufstellungsbeschlusses gemal}

§2 (1) BauGB am ...48...8..04... _ =
BlUrgermeister: RNN \mﬁ@g

Hemsbach, den %V,QW ........

Beteiligung der Trager offentlicher Belange:
Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange aufgrund Schreiben

vom .....d01.. . AC. 27
Biirgermeister: M\ %mx“ \\ﬁﬁ A\o w

Hemsbach, den WT.N-QW .......

Frithzeitige Blirgerbeteiligung:
Offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaR

§ 3 (1) BauGB am ...78..8.91...... .
_ 4y I/
Hemsbach, den m“ﬂQN« ...... mc_,omqgmwmﬁmn\\%ﬁ&& QG\A\AM\,%

Offentliche Auslegung:

Nach frihzeitiger mcachmw_&:@:m% und

nd eteiligung der Trager dffentlicher Belange

hat der Gemeinderat am ..&@...&...7 7% den Bebauungsplanentwurf gebilligt

und seine Auslegung beschlossen. Der Bebauungsplanentwurf B_ﬁjmw%@E:ac:M:mﬁ

nach ortstblicher Bekanntmachung vom .....&: el bis ...E€... F. P

gemalt § 3 (2) BauGB ausgelegen. \ i \ ; 4
Hemsbach, den %\NQN‘ ...... Birgermeister: Mw %ﬁ\mmm\.KNwﬂmN
Satzung: .

Die Gemeinde hat am QN&@N. .......... Uber die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen entschieden und den Bebauungsplan gemani § 10 (1) BauGB

als Satzung beschlossen.
/ A, /
Birgermeister;, %\N \mm 417 \MMW

Inkrafttreten:
__._x_.mﬁ_,mwmm des Bebauungsplanes durch Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB

ani .. . Lo@L.... .
B q@mﬂammmﬁmﬂ§§.§ @A\N& w

Hemsbach, den m @NI .......

RECHTSGRUNDLAGEN

O Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

o Planzeichenverodnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

o Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirtemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995.

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters lbereinstimmen.

Gemarkung:

Flur:

Datum / Stempel:

Satzung (Entwurf) Gber ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes ,,Gottlieb-Daimler-/Carl-Benz-

StraBe" nach § 74 LBO 1995

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

- Dacher baulicher Anlagen sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 25-45°

a.T. zulassig. Bei untergeordneten Bauteilen (z. B. Uberdachungen von Laderampen
etc.) ist die Dachneigung freigestellt. Geneigte Dacher sind mit Ziegel- oder Beton-

- werksteinprodukten einzudecken. Fir Flachdacher wird eine extensive Begriinung

empfohlen.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zuldssig. Dachiiberstiande sind, insbesondere
zur Uberdachung von Ladebereichen, zuléssig.

Dachgauben sind zulassig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehr-
facher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der
jeweiligen Dachlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp
zulassig.

Solaranlagen sind zuldssig und werden ausdrlicklich empfohlen.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fur den Verkehr und die gesamte
Umgebung ausgehen. Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstticken und nur
unterhalb der Firsthbhe des zugeordneten Gewerbebetriebes zulassig.

2. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchldssiger Oberflache (Rasengitter, Breit-
fugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ
kann das auf Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser auch gesammelt und in
Grunflachen zur Versickerung gebracht werden. Entsprechende Anlagen sind unter
Umstanden erlaubnispflichtig.

Sofern die Vorgartenbereiche nicht fir Stellplatze, Zuwegungen etc. in Anspruch
genommen werden, sind diese gartnerisch anzulegen.

Ubersichtsplan M.: 1:5000

Stadt Hemsbach

Bebauungsplan

"Gottlieb-Daimler-/ Carl-Benz-Straflle"
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