7

iiber den

Bebauung splan fir das Gewann "Farrenleppe'

Aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (Bundesgesetzblatt
I. S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Viirttemberg vom 25.7.1955 (Gesetzblatt S. 129) hat der Gemeinderat

am 28. August 1962 folgende Batzung beschlossen.

§ 1.
TMir das Gebiet der Gemeinde Hemsbach wird ein ?ebauungsplan nach
liaBgabe der als Bestandteil der PSatzung beiliegenden PléEne fir
das Gewann "Parrenleppe' aufgestellt.

§ 2.

Geltungsbereich,

Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich aus den 5ebauun~spla1
vom 1. Juni 1962, festgestellt durch das Landratsamt am - '”:zc%;.
umfassend das Gewann "Tarrenleppe" mit den StraBenszligen Stolpe Str
se, Berliner Strasse, Konigsberger Strasse, Liegnitzer Strasse,
{uttenfelder Strasse, Danziger Strasse und Gleiwitzer Strasse.

§ 3.

Zweckbestimmung des Baugebiets.

In dem Baugebiet dilirfen, abgesehen von kleinen Nebengeb&duden, nur
Gebiude erstellt werden, die ausschlieBlich zum Wohnen bestimmt
sind. Binzelne gewerbliche Betriebe kibnnen zugelassen werder,
soweit diese sich mit dem Charakter des Wohngebiets vereinbaren
lassen. Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Diémpfe,
Geruch, Gerdusche und Erschitterungen oder &hnliche Llﬂerkunéen
beldstigen konnen, sind verboten. Uanxaal”oen fiir den offentlichen
Verkehr sind nur gestattet, soweit .sie im Aufbauplan vorgesehen
sind.

°

§ 4.

©

Bauweise, Grenzabstand.

1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach liaBgabe des
Aufbauplanes zur Errichtung von Einzelhiusern bzw. Dopﬂeih usern
vorgeschrieben. Doppelhiuser sind nur zu errichten, wenn sie
gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.
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2) Es sind zweigeschossige VWohnhéuseri und eingeschossige Wohnhiu-
-ser mit einem Kniestock von 0,80 m. auf der festgelegten Bauflucht
zu errichten, Die Baguflucht ist wie im Bebauungsplan vorgesehen
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einzuhalten. Lediglich in der(@erllner trdssg‘lsb anstelle
der Bauflucht von 6 bzw. 9 m die Bauflucht von 5 bzw. 5 m
mafBgebend.

Die Gebiude sind mit dem Giebel bzw. mit der Traufe gemiB dem
Aufbauplan zu orientieren.

Bei der offenen Bauweise muBl der seiltliche Grenzabsitand der
Hauptgebiude von den Nachbargrenzen mindestens 3 mtr. Dbtra~e
Die Wohnhiuser. sind auf der Leot gelegten Bauflucht zu efrlohﬂcn.

[

Anstelle der in der Konigsberger Strasse eingezeichneten Doppel-
hduser konnen auch Einzelhiduser erstellt werden.

§ 5.

Gestaltung der Bauten.

Die Lckhiuser sind zweigeschossig zu errichten, ohne ausgebauten
DgachgeschoB.

Die Sockelhohe der Gebsude (Oberkante ErdgeschoffuBboden) betrigt
1 m iiber der StraBenhthe.

Brker-Vorbauten diirfen hochstens bis zu 1/3 der Vorgirtenbreite
iiber die Bauflucht vorstehen.

Eingeschossige Vohnhiuser sind mit einem Kniestock von 0,380 m
Hthe zu errichten.

Die Ausfﬁhrung eines ¥niestockes ist bel zweigeschossigen Gebduden
untersagdt.

Nur bei zweigeschossigen Hauptgebduden mit Steildach diirfen im

« Dachraum Wohnriume eingebaut werden. Bei—Hauptgevdlden mit flachge-

neigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelriumen an den Giebelsei-
en gestattet. Die REume miissen ihre Belichiung und Bellufung Jje-
doch ausechlieBlich durch Giebelfendtber e“halten. Die belichtung
und Beluftung des nlchtausgebauuen Dachbodens mull durch liegende
Fenster erfolgen. .
Dacligaupen Und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steildach
gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrichtigt wird. In keinem Palle darf die Gesamtlinge der Dach-
gaupen beil &eb uden mit Sat teldacher mehr als ein Drittel betragen.
Die Hohe der Stirnseite der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dach-
fldche und Unterkante Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m
betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen
mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen
der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der
Dachdeckung angepaBt sein. .
Schornsteine sollen in der Firstlinie oder deren Nihe sus dem
Dach gefiihrt werden.
Pult-,Zelt-und Iansalddacher an Wohnhiuser sind verboten. Zuge-
1assen werden -nur Satteldicher.

§ 6-

Nebengebiuden und Garagen,

Jebengebbude sollen in einem angemessenen GréBenverhilinis zum

Tauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen. Sie sind mit einem Satteldach zu verse-
hen, und mit der Traufseite dex nach der.StraBe anzuordnen.

Die GeschoBhthe der Webengebiude darf bis Oberkante Decke 2,50 m /[
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die Eniestockhthe 0,80 m und die Dachhohe 2,00 m betragen.

2) Garagen sind mit dem benachbarten Grundstiick zusammenzufassen und
einheitlich zu gestalten. Sie sind mit einem Flachdach zu verseheni
Der Abstand von der StraBenflucht betrigt 5 m.’

§ 7.

Tinfriedigung,

Einfriedigungen miissen grundsétzlich auf die Herstellungsart und
Gestaltung der Bauweise des Gebiudes Riicksicht nehmen und sind
einheitlich 0,80 m hoch zu gestalten.

§ 8.

Vorgirten.

Vorgsrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenfléichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Biumen und Striuchern sind bodensténdige Gehdlze zu verwenden.

S 9.

Hachsichten.
im Einvernehmen mit
Die Baupolizcibehdrde kann maskxAnkirrxg der Gemeindempexxzexxuy
auf Antrag in begriindeten Fdllen ganz oder tellweise Befreiung
von den Bestimmungen dieser Satzung gem. § 31 BBauG. erteilen.
Die Befreiung kann an Bedingungen geknlipft werden.

§ 10,

pchluBbestimmungen.

Die Ausfithrung der in § 123 Abs. 2 Buchst. d, e, g, 1 und k
der ILBO erwidhnten Bauarbeiten sind genehmigungspflichtig.

§-1%.

Inkrafttreten.,

Rk R x B RATHKER KRR 300K KB KHAKX XHIXRHR XK R KRR R ERDRRANTX LXK XXX,
Diese Satzung tritt nach Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde und
anschlieBender ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft. Mit der Bekanntma-
chung wird der Bebauungsplan Hemsbach, den 29. August 1962,
rechtsverbindlich.

Der B

Angeschlagen am 29.8.1962
Abgenommen am 6.9.1962.
Durch den Ortsfunk hinge-
wiesen am 29.8.1962.

Zur Beurkundung:
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