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I. Aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz vom 2%.6.1960 (BDBL.I

o S. 341), § 111 der Landesbaucrdnung fur Baden-Wiirttemberg
vom 6.4.1964 ( Ges.Bl. S. 151) und § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl. S. 129)
beschlieBlt der Gemeinderat der Gemeinde Hemsbach in seiner
Sitzung vom 18.12.7970 den fiur das Gewann Hittenfelder

LandstraBe aufgestellten Bebauungsplan als Satzung.

ITI. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

ag Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 : 500
1) die nachstehend schriftlichen Festsetzungen.

TII. Der genehmigte Bebauungsplan tritt nach § 12 BBauG. nach
5ffentlicher Auslegung und deren ortiblichen Bekannt-
machung in Kraft.

e

& 1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der balichen Nutzung ist fir die einzelnen Gel&inde-
bldcke aus den Eintragungen in dem Bebauungsplan ersichtlich
und‘maBgebend.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Fir die einzelnen im Bebauungsplan abgeteilten Baufldchen
gelten hinsichtlich dem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung
die Eintragungen im Bebauungsplan.

§ 3 Bauweise

Die Bauweise ist im Bebauungsplan festgesetzt.

§& & Gestaltung der Bauten

4. Die Sockelhthe der Geb#dude ( Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
betrigt 1 m iber der StrafBenhdhe. '

o, Die Ausfiithrung eines Kniestocksfist bel zweigeschossigen Ge-
bduden untersagt.
Eingeschossige Gebiude kOnnen mit einem Kniestock von
hdchstens 35 cm errichtet werden.

Die Dachneigung ist flach geneigt. Hochstzuldssige Neigung
350, Ringeschossige Gebdude konnen mit einem Walmdach ver-
sehen werden.
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Abteilung IV A 3 vom q (Z o

Unzuldssig sind, soweit es sich nicht um Garagen handelt,
Seiten~ und Riickgebiude in dem Gebiet WA.

Die Garagen sind entsprechend den zeichnerischen Fest-
legungen im Bebauungsplan auszufiihren und einheitlich zu
gestalten. Sie sind mit einem Flachdach zu versehen. Sie
diirfen in dem seitlichen Grenzabstand erstellt werden.

Der Abstand von der StraBenbegrenzungslinie betridgt mindestens
5 mtr. Soweit im Bebauungsplan die Einstellpldtze und Garagen
nicht angeordnet sind, sind beil Errichtung der Gebdude fur
jede Wohneinheit eine Garage oder ein Stellplatz anzulegen.

Soweit Vorgirten angeordnet sind, missen sie gértnerisch
gestaltet und dauernd in gutem Zustand gehalten werden.

Soweit Einfriedigungen vorgesehen sind, missen diese in den
einzelnen StraBenziigen gleichen Charaekter haben. Pfeiler
und Mauerteile sind weitgehend zu vermeiden. Die Hohe der
Einfriedigung darf =80 @;r. nicht iiberschreiten.

Entlang der neuen L 3116 sowie der Auf- und Abfahrt zur

Autobahn diirfen keine unmittelbaren zufahrten und Zugénge an-

gelegt werden. Die Grundstiicke sind gegen die neue L 3110
und zur Autobahn Auf- und Abfahrt hin tir- und torlos ein-
zufriedigen.

Bei Umbauten und Hauptreparaturen im Gebiet des Geltungsbe~
reiches des Bebauungsplanes an bestehenden Bauten gelten die
Bestimmungen des Bebauungsplanes sinngemiB.

Die unbebauten Flichen der Grundstilicke im Planbereich des
Bebauungsplanes sind auf StraBenhshe aufzuschiitten.

§ 5 Befreiungen e

Befreiungen von den stddtebaulichen (planerischen) Fest-
setzungen kdnnen gemiB § 31 Abs. 2 BBauG durch die Bauge-
nehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde und mit
Zustimmung der htheren Verwaltungsbehdrde zugelassen werden.

Befreiungen von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften dieser
Satzung kénnen bei Vorliegen der erforderlichen Voraus-

setzungen gem. § 94 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
durch die Baurechtsbehdrde erteilt werden.

Hemsbach, dén 78.12.1970
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