{tiber den

Bebauungsplan fiir die Gewanne "Beseniicker-Hinterrot-Hirschhorn-
nexer=Schifferahen H

I. Aufgrund des & 1o Bundesbaugesetz von 23.6.1960 (B3B1. I S. 3k41)
und § 4 der Geneindeordnung fir Paden-Wiirttemberg vom 25.7.1255
(Ges.Bl.S. 129) beschliefit der Gemeinderat der Gemeinde Hemsbach
in seiner Sitzung vom 8. Mai 1964 den fir die Gewanne "Besendcker-
Hinterrot—ﬂirschhornacker-Schéffgraben“ aufgestellten Bebaummgsplan
als Satzung. ILbenso werdsn . 3
= nachegtebenden wanordnungsrechtlichen
TI. Bestandteil dieses Hebauungsplanes sind:
a. Bebauungsplanzeichnungen
b. Zweck dieses Bebauungsplanes igt die Erschlieflung von
Wohnbaugebiet und Industriegelédnde

~ Adie 'Rng-rn'-"ndnﬂ.c- 711 . diecsem Bebh am*ng'—'nlﬂn 5

£. die nachstehenden Testsetzungen in den $§% 1-5.

TIT. Der genehmigite Bebauungsplan tritt nach § 12 BBauG. nach 8ffent-
licher Auslegung und deren ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft.
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8 1 Art und MaBl der baulichen Nutzung
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Die Art und das MaB der baulichen Nutzung ist in dem Bebauungsplan als
Wohnbaugebiet und Industriegelénde festgelegt., Die eingetragenen
Geschofmahlen gelten als Hochstgrenzen.

§ 2 Bauweise

In dem Baugebiet ist nach & 22 BauNVO die offene Bauweise vcrge-
schrieben. Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von .cden
Nachgargrenzen muf mindestens 3 mir. bhetragen.

§& 3 Gestaltung der Bauten

1. Die Sockelhthe der Gebiudes (Oberkante Brdgeschoffulboden) betrigt
1 mtr. iiber der StraBenhdhe.

2, Erker-Vorbauten diirfen hichstens bis zu 1/ des Vorgiartenbreite
iiber die Baulinie vorstehen.

3, Eingeschossige Wohnhiuser sind mit einem Kniestock von 0,80 mtr.
ushe zu errichten., Die Ausfiihrung eines Kniestocks ist bei zwei-
geschossigen Gebiuden untersagt.

L., Nur bei zweigeschossigen Bauptgebduden mit Steildah diirfen im
Dachraum Wohnriume eingebmut werden. Bei Hauptgebiduden mit
fiachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelriumen an den
Gebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung und
Beliiftung Jjedoch ausschlieflich durch Giebelfenster erhalten.

Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dachbodens
mel durch liegende Fenster erfolgen.

5, Dachgaupen und Pachaufbauten sind nur bei Gebiduden mit Stelldach
gestattet. Sie sind auf der Thachfl&dche so zZu verteilen, dafl eine
harmonische Wirkung entsteht und die Kiarheit der Dachform nicht
beeintrichtigt wird. In keinem RBlle darf die Gesamtlinge der Dach-



gaupen bei Gebiuden mit Satteldidcher mehr als ein Drittel betrage
Die Hbhe der Stirnseite der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dach-
fldche und Unterkante der Sparren gemessen; nicht mehr als 0,90
betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sindso anzuordnen, daB
die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miiss:
mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen de:
Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dacl
deckung angepallt sein,

6. Schornsteine sollen in der Firstlinie oder deren Nihe aus dem Dacl
gefithrt werden.

7. Pult-; Zelt-und Mansarddécher an Wohnhiuser sind verboten. Zuge-
lassen werden nur Sattelddcher.

§ 4 Nebengebtude und Garagen

Nebengebdude sindzulidssig., Sie sollen in einem angemessenen Gridflen-
verhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guter
baulichen Zusammenhang zu bringen. Sie sind mit einem Satteldach =zu
versehen. Die Geschofihthe der Nebengebidude darf bis Oberkante Decke
2,50 mtr.,, die Kniestockhthe 0,80 mtr, und:die Dachhbhe 2,00 mtr.
betragen.

Garagen sind mit dem benachbarten Grundstiick zusammenzufassen und
einheitlich zu gestalten. Sie sind mit einem Flachdacﬁ_uversehen°

Der Abstand von der Stralenlinie betrigt 5 mtr.

8.5 Einfriedungen

Einfriedungen miissen grundsdtzlich auf die Herstellungsart und Ge-
staltung der Bauweise des Gebiudes Riicksicht nehmen und sind einheit-
lich 0,80 mtr. hoch zu gestalten.

Hemsbach, den 11, Mai 1964
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Der Bd;germeister:

Zene.migt durch Ceschlul des Landratsamis Mannheim,
Abteiiung IV A 3 vom 7 A7 A e
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dngeschlagen am 11,5,1964

Abgenommen am 19.5,1964
Durch den Ortsfunk hinge-
wiesen am 11. Mai 1964

Zur Barkungung: B
Der Ratschreiber: Der Amtsgehilfe:
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