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SATZUNG
Stadt Hemsbach

[l HEMSBACH

Bebauungsplan Nr. 75

,Waid-Ost Il 1. Anderung“

Der Gemeinderat der Stadt Hemsbach hat am 25.09.2023

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist,

b) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg — GemO - in der
Fassung vom 24. Juli 2000, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231) geandert worden ist,

den Bebauungsplan Nr. 75 ,Waid-Ost Il 1. Anderung” als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung ist der nachfolgenden Abbildung zu ent-
nehmen und ist an der roten Umrandung zu erkennen.
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Abb. 1: Geltungsbereich im Katasterausschnitt (ohne MaBstab)
(Quelle: Stadt Hemsbach, 2023)

§ 2 Inhalt der Satzung

Textliche Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Waid-
Ost I, in Kraft getreten am 23. Januar 1969:

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

©) Im gesamten Geltungsbereich ist die zulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
b&uden freibleibend.

Mit dieser textlichen Festsetzung werden alle textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
zur Zahl der Wohnungen in Wohngebauden aus dem Bebauungsplan ,Waid-Ost II*, in Kraft
getreten am 23. Januar 1969, vollumfénglich ersetzt.

Dariiber hinaus gelten alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Waid-Ost II% in
Kraft getreten am 23. Januar 1969, unverandert weiter.
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§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit  der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Stadt Hemsbach, den £27.22:23. DER BURGERMEISTER

Jurgen Kirchner, Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung und ihrer Bestandteile mit ihren Festsetzun-
gen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmen.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Stadt Hemsbach, den 27.9673 DER BURGERMEISTER

Jurgen Kirchner, Birgermeister
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HINWEISE

1. Natur- und Artenschutz

Im Sinne des Natur- und Artenschutzes wird empfohlen insektenfreundliche AuRenbeleuch-
tung nach aktuellem Stand der Technik zu installieren. Ebenso sollte extensive Dachbegru-
nung bei Flachdachern und Fassadenbegriinung bei Um- oder Neubauten sowie Sanierungs-
arbeiten etabliert werden.

2. Uberschwemmungsgebiete

Nach den verdffentlichen Hochwassergefahrenkarten befindet sich das Bebauungsgebiet teil-
weise innerhalb der berechneten Hochwasserflache von HQ100 bis HQextrem. Das Gebiet
befindet sich dementsprechend teilweise im Uberschwemmungsgebiet gemal § 65 Wasser-
gesetz von Baden-Wurttemberg (WG) vom 22.12.2013.

Nach § 78 Abs. 4 ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Erwei-
terung baulicher Anlagen untersagt. Die zustéandige Behorde kann abweichend von diesen
Bestimmungen die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenn im
Einzelfall das Vorhaben nach §78 Abs. 5 Satz 1 WHG:

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und das Vorhaben
4. hochwasserangepasst ausgefihrt wird

5. oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen wer-
den kdnnen.

Dies ist bei neuen Bauantragen zu beachten.
Weitere Hinweise:

- Nach § 78b Abs.1 Satz 1 WHG ist festgelegt, dass bei der Neuausweisung bzw. Anderung
eines Bebauungsplans oder Anderung einer sonstigen Satzung im Risikogebiet, insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden berick-
sichtigt werden.

- Da das Plangebiet bei einem HQextrem tberflutet wird, sollen sich die Grundstickseigenti-
mer nach § 78b Abs.1 Satz 2 WHG gegen Schaden am Bauvorhaben, die durch eine Uberflu-
tung bzw. durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kénnen, durch geeignete MaB-
nahmen (siehe Hochwasserschutzfibel) selbst und auf eigene Kosten sichern.

- Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen im HQextrem Bereich sind untersagt, wenn
andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
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Verfuigung stehen oder die Heiz6lverbraucheranlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.

- Mit Starkregenereignissen (extremen, kaum vorhersehbare und rdumlich begrenzte Nieder-
schlage) muss gerechnet werden. Es wird empfohlen, Untergeschosse bzw. Keller wasser-
dicht und Offnungen tberflutungssicher auszufiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass Sché-
den durch Starkregenereignisse auch bei entsprechenden Vorkehrungen nicht ausgeschlos-
sen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgte am 26.09.2022.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte geméaR § 2 Abs. 1 BauGB orts-
ublich in den ,Weinheimer Nachrichten“ am 29.09.2022 zusammen mit der Bekanntma-
chung der Unterrichtungsmaglichkeit fiir die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB.

Entwurfsbilligung und Offenlagebeschluss

Die Billigung des Entwurfes mit Begriindung sowie der Beschluss uber die 6ffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Durchfuihrung der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten am 22.05.2023.
Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes mit Begrindung erfolgte
geman § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich in den ,Weinheimer Nachrichten“ am 19.07.2023.
Offentliche Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung erfolgte gemag § 3 Abs. 2 BauGB
vom 31.07.2023 bis einschlieBlich 31.08.2023.
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 30.05.2023 mit Frist bis zum
05.07.2023.
Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte am
25.09.2023.
Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich in den ,Weinheimer
Nachrichten® am .'.5..‘.7.:..0.5.:3.3.. bekanntgemacht.

Die Bebauungsplan-Anderung ist somit mit Bekanntmachung am 32.95.23 in Kraft ge-
treten.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns
Einsicht im Rathaus der Stadt Hemsbach sowie auf der Internetseite der Stadt (geman
§ 27a LVwWVG BW) bereitgestellt und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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