TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Mischgebiete M 1 bis Mi 7, § 6 BauNVO

In den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 7 sind folgende Nutzungsarten gemaR § 6 Abs. 2

BauNVO nicht zulassig:

Nr. 8 Garienbaubetriebe,

Nr. 7 Tankstiellen,

Nr. 8 Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des
Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 7 sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

" 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist als Hochstmafl gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

2.2 Wandhd&hen
Die zulassigen Wandhohen sind als Hochstmaf3, bzw. als Mindest- und Héchstmall geman

Eintrag W1, W2 oder W3 in den (iberbaubaren Grundstiicksflachen festgeseizt.

2.3 Gebaudehdhen
Die maximale Gebaudehdhe bei Gebauden mit Satteldach betragt 11,50 m.
Die maximale Gebaudehothe bei Gebauden mit Pultdach betragt 4,00 m.

3.0 BEZUGSPUNKTE FUR DIE HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Bezugspunkte fur die Héhen baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt ist die Héhe des derzeitigen Gelandeniveaus, gemessen mittig auf
der Baulinie bzw. der Baugrenze der jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflache an der
Traufseite auf der Seite, von der das Gebaude erschlossen wird. Fir Flurstlick 149/2 ist der
untere Bezugspunkt die Hohe der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle Flurstiick 222,
gemessen an der Grenze zum Flurstlick 149/2 in der Mitte des Grundstlicks.

Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist der Schnittpunkt der Traufwand mit der
Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.

Als Wandhéhe gilt der Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen
Bezugspunkt fir die Wandhdhe.

Bei Gebduden mit Pultdach bezieht sich die Wandhdhe auf die niedrigere Traufwand.

Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der obere Gebaudeabschluss. Bei Gebduden
mit geneigten Déachern entspricht dieser der Firsthéhe.

Als Gebaudehshe gilt der Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen
Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe.




4.0 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG
BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Bauweise

In den Mischgebieten Mi 1 bis Ml 7 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Alle
Gebéude, bzw. Gebaudeteile sind auf der vorderen, riickwartigen und seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten, sofern und soweit die jeweilige Baugrenze unmittelbar an
der Nachbargrenze liegt.

4.2 Uberbaubare Grundstticksflache, Baulinien und Baugrenzen
Baugrenzen und Baulinien sind geméaR Planeintrag festgesetzt.

Ein Vor- oder Zuricktreten von Gebaudeteilen von der Baulinie ist bei Fassaden, die an
eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, nicht zulassig. Dies gilt nicht firr die
Dachuiberstande von Ortgang und Traufe.

Baugrenzen diirfen von Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu einer Breite von
3,00 m tberschritten werden (s. a. 6rtliche Bauvorschriften).

4.3 Haupffirstrichtung
Die Gebéude sind mit ihrer Hauptfirstrichtung gemag Planeintrag zu errichten.

5.0 STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN ZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt bis maximal 5,00 m Breite zulassig.

Die Errichtung von Garagen ist nur in den tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die Errichtung von Carports ist nicht zulassig.

Stellplatze und Garagen durfen nicht so angeordnet werden, dass sie unmittelbar an einer
offentlichen Verkehrsflache liegen und von dieser direkt angefahren werden kénnen.

6.0 PFLANZGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1. Anpflanzen von Baumen
Gemal Planeintrag ist ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum anzupflanzen.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO
Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 8 BauGB

1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

A|§_ Dachform sind nur Satteldcher in symmetrischer Ausbildung zulassig. Walm-

qu_ppc_alwalm-, Mansarddécher und versetzte Pultdacher sind nicht zulassig. Die ,

tz;uiafs;gfng_c:hzgig%ng bei Gebauden bis zu einer Wandhéhe von 4,40 m (W2 und W3)
etragt 40° bis 45°. Die zulassige Dachneigung bei 2 it ei 5

.80 mm (W) botiagt A0 50g gung Geb&uden mit einer Wandhéhe ab

Bei Dachern von Gebauden / Gebéudeteilen mit einer Tiefe von bis zu 5,00 m sind

.é_uséi’ézlich Pultdacher zuldssig. Die zulassige Dachneigung bei Pultdzchern betragt 22°
is 25°.

Der First von Gebéudgan ist parallel zur langeren Gebaudeseite zu errichten, sofern in
der Planzeichnung keine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist.

Der Dachuberstand.von Déchern betragt am Ortgang maximal 0,30 m, an der Traufe
- maximal 0,60 m, bei Dachgauben und Zwerchhzusern die Hélfte der oben genannten
Dachiiberstande.

Die D_gchdeckunguist mit Ziegeln oder Betondachsteinen in roten oder rotbraunen
Fgrbtongn auszuflihren (Ausnahme Solaranlagen/ Photovoltaikanlagen). Glasierte
Ziegel sind nicht zulassig.

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Wandhshe W1 sind Gebaude
ohne Kniestock zu errichten. '

Dachgauben
Dachgauben sind nur auf Satteldachern und nur als Schleppgauben zuldssig.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache miissen symmetrisch angeordnet werden und
die gleiche Gréfie und Form aufweisen. Dachgauben diirfen nur in einer Ebene
nebeneinander angeordnet werden. ~

Die Errichtung von Balkonen, Dachterrassen und Loggien im Dachbereich eines
Gebaudes (Dachflachen, Giebelflachen) ist nicht zulassig.

Die Dachneigung von Dachgauben betragt mindestens 25°. Die Dachdeckung von
Dachgauben ist im gleichen Material wie die des Gebaudes auszufiihren.

Die Breite der Dachgauben darf in der Summe maximal 50% der Geb&udebreite
betragen. Die Breite einer einzelnen Gaube darf maximal 2,00 m betragen.

Der Abstand zwischen First und dem obersten Einbindepunkt der Gaube in die
Dachhaut muss mindestens 1/4 der Dachhohe (senkrechte Entfernung vom First zur
Traufe) betragen. Der Abstand zwischen der duReren Gaube und dem Ortgang muss
mindestens 20% der Gebaudebreite betragen.

Zwerchhduser
Die Errichtung eines Zwerchhauses pro Gebdude mit Satteldach ist zuldssig. Die

zulassige Dachform von Zwerchh&usern ist das Satteldach. Die Dachneigung und
Dachdeckung sind der des Gebaudes anzupassen. Die Breite des Zwerchhauses
betragt maximal 4,00 m. Zwerchhéuser sind im mittleren Fassadendrittel eines
Geb&udes anzuordnen. Die Breite eines Zwerchhauses ist bei der Ermittlung der
maximal zuldssigen Breite aller Dachgauben hinzuzurechnen.



Balkone / Terrassen
Die Errichtung von Balkonen auf den straBenabgewandten Gebaudeseiten ist bis zu

einer Auskragung von 1,50 m und einer Breite von 3,00 m zuléssig.

Die Errichtung von Balkonen auf den Gebaudeseiten, die quer zur ErschlieBungsstrale
liegen, ist bis zu einer Auskragung von 0,80 m und einer Breite von 2,00 m zulassig.
Balkone diirfen nur im 1.0Obergeschoss eines Geb&udes errichtet werden. Abstands-
flachen von Balkonen zu Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten.

Die Errichtung einer Terrasse ist nur im Erdgeschoss eines Gebdudes und bis zu einer
Breite von 5,00 m und einer Tiefe von 3,00 m zulassig. Unter Beriicksichtigung nach-
barlicher Belange kénnen Terrassen auch ohne oder mit reduzierter Abstandsflache zur
Nachbargrenze zugelassen werden.

Die Errichtung von angebauten oder vor die Fassade vorstehenden Wintergarten oder
Loggien ist nicht zulassig.

Fassadengestaltung

Fassaden von verschiedenen Geb&uden auf einem Grundstiick diirfen hinsichtlich
GroRe, Hohe, Proportionen und Gliederung durch Fenster nicht identisch oder
symmetrisch sein. Sie sind hinsichtlich dieser Merkmale deutlich unterschiedlich aus-
zubilden.

Bei Gebauden innerhalb von berbaubaren Grundstiicksflachen im Mischgebiet Ml 4,
die mit einer Baugrenze linear an eine 6ffentliche Verkehrsflache linear angrenzen, ist
die stralenseitige Fassade ohne Vor- oder Ruckspriinge auf oder parallel zur
Baugrenze auszubilden.

Fenster und Schaufenster sind so zu gestalten, dass das Verhaltnis von Hohe zu Breite
mehr als 1,5 zu 1,0 betragt. Fassadendffnungen filr Fenster und Schaufenster, bei
denen die genannten Proportionsverhaltnisse nicht eingehalten werden, sind durch
konstruktiv tragende Bauteile so vertikal zu untergliedern, dass die 0.g. Proportions-
verhéltnisse in den Teilflachen eingehalten werden.

Garagentore und Garagenzufahrten sind in Fassaden, die an einer offentlichen
Verkehrsflache liegen, nicht zulassig.

Bei der Farbgestaltung von Fassaden sind gedeckte Farbténe zu verwenden. Weil und
Weiltdne sind nicht zulassig. Ebenfalls nicht zuléssig sind grelle und intensiv
leuchtende Farben.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoffmaterialien sind nicht zulassig.

Solaranlagen / Photovoltaikanlagen

Solaranlagen / Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachern zuldssig. Sie sind unmittelbar
auf der Dachfldche oder parallel zur Dachflache anzuordnen oder in die Dachflache zu
integrieren. Solaranlagen / Photovoltaikanlagen an Fassaden oder auf separat von
Gebéauden erstellten Konstruktionen sind nicht zuléssig.

2.0 Stellplatze
Beim Neubau bzw. bei der Neuherstellung von Wohnungen sind mindestens 1 Stell-
platz pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen.

3.0 Bepflanzung
Auf jedem Grundstiick ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache ein mittel- oder
grolRkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.



4.0 Einfriedungen
Die nicht von Gebauden bebauten Grundstiicksgrenzen in den Mischgebieten Ml 1 bis

Ml 3 und Ml 5 bis Ml 7, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit
mindestens 1,50 m, maximal 2,00 m hohen Mauern einzufrieden. Die Hohenfestsetzung
gilt auch firr Ttren / Hoftore in den Mauern. Die Verwendung von Kunststoffmaterialien
und Edelstahl ist bei der Gestaltung von Tiren / Hoftoren nicht zuldssig.

Einfriedungen im Mischgebiet Ml 4 und zwischen privaten Grundstiicken diirfen auch in
Form von Holzlattenzdunen oder Maschendrahtzaunen bis zu einer Hohe von 1,50 m
ausgefiihrt werden. Verkleidungen und Bespannungen von Maschendrahtzéunen sind
nicht zuldssig.

5.0 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Je Betrieb sind héchstens

zwei Werbeanlagen zuldssig. Sie sind direkt an der Fassade oder im rechten Winkel zur
Fassade (Ausleger) anzubringen.

Werbeanlagen an Fassaden sind nur im Bereich des Erdgeschosses bis hdchstens zur
Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig. Sie durfen héchstens 2/3 der
Gebaudebreite / Nutzungseinheit einnehmen. Die Hohe der Werbeanlagen an
Fassaden darf héchstens 50 cm betragen. Schaufensterflachen / Fensterflachen dirfen
hochstens bis zu einem Viertel mit Werbeanlagen versehen werden. Die maximale
“Hohe von Auslegern betragt 80 cm, die maximale Tiefe 60 cm.

Die Errichtung von Plakatwinden, Sammelwerbeanlagen und Automaten ist im
Plangebiet und an Gebauden im Plangebiet nicht zuléssig.

6.0 Kenntnisgabe von verfahrensfreien Vorhaben
Verfahrensfreie Vorhaben gemaR § 50 LBO sind der Baurechtsbehérde zur Kenntnis zu

geben.

HINWEISE

1. Hinweise zum Artenschutz

Vor dem Abriss, Umbau oder Neubau von Gebéuden ist artenschutzrechtlich zu prifen,
ob Fortpflanzungs- oder Uberwinterungsquartiere auf dem betreffenden Grundstiick
vorhanden sind. Ggf. miissen MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Schaden an Tieren bzw. ihren Quartieren durchgefihrt werden.

Notwendige Baumfallungen und Gebuischrodungen sind aus Griinden des Vogelschutzes
nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG).

2. Hinweise zum Hochwasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicke, die an die Bachgasse angrenzen, bei
einem Extremhochwasser tiberflutet werden kénnen. Den Grundstiickseigentiimern wird
empfohlen, geeignete Manahmen zum Schutz vor Schaden an Gebéuden zu ergreifen.



