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Ldge o el ] TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO VERFAH RENSVERMERKE
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= 4 o f’ 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 9 BauGB
e i e e : _ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
el Loy g , / 1.1 Sonstiges Sondergebiet Tankstelle (SO), § 11 BauNVO 1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Der Gemeinderat der Stadt Hemsbach hat am 25.06.2012 die Aufstellung des
L / / Im Sonstigen Sondergebiet ist eine Tankstelle mit Waschanlage zulassig. : Bebauungsplans beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des ﬁ 5‘;.@ N
Loy | / | / Dachform und -neigung . : " G ; Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 24.08.2012. e T \-\
il , : _ 1.2 Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVO In den Baug:ab@gn sind nur Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung | —_— iy P @ *
' i ! In dem Gewerbegebiet sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen gemaR § 8 Abs. von bis zu 5° zuldssig. | % il
;' ! | | ' 2 BauNVO nicht zulassig: ’ - Stadt Hemsbach, den 0“757“'0/7‘3 ............. LS dohy o) LV
/ C e * ; Nr. 1 Lagerhduser und Lagerplitze 2.0 Einfriedungen : : i Burgermeister Jiirgen Kirchner
! ."‘ Nr. 3 Tankstellen Grupdstuckseinfrledungen_smd mit Ausnahme der Mauer an der nérdlichen Plan-
e e b / / In dem Gewerbegebiet sind folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gema gebietsgrenze nicht zulassig. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Roie L / ,’ § 8 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: ) s i Der Gemeinderat der Stadt Hemsbach hat am 26.01.2015 den Entwurf des
Bias e _ Nr. 1 Wohnungen 3.0 Flachen fiir Abfallbeseitigung . 3 : Bebauungsplans gebilligt und seine dffentliche Auslegung beschlossen. Die &ffentliche
i ,’}55“5‘&9‘ o ;f | Nr. 3 Vergniigungsstitten | Mulll_aehalter sind in Geb&uden oder in eigens dafiir vorgesehenen Mullgebduden unter- Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 05.02.2015.
| A I | | zubringen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat vom 13.02.2015 bis 12.0
' / / B / | 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 40 Warbsantagen ! gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
; I 1 { H [+ o A Ve
: ey 39 Abs- 1Nr. 1 BauOB V. n. 3§ 16 Ble 18 Baulve) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Betrieb sind héchstens | ¥ f"/
; " ’ 2.1 Grundflache (GR) : zwei Werbeanlagen zulassig. Sie sind direkt an der Fassade anzubringen. | Stadt Hemsbach, den ﬁéﬁf,?c?/ S amu @“i‘* ...........

Die zulassige Grundflache ist als HéchstmaR gemaR Planeintrag festgesetzt. : :
- g g 9 In der 6ffentlichen Griinflache ist die Errichtung eines Werbepylons der Tankstelle bis

f / Im Sonstigen Sondergebiet und im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zu einer Hohe von 6,00 m, bezogen auf die Hohe des angrenzenden FuB- und BETEILIGUNG DER BEHORDEN '
1 4 / ; Grundflache fir Stellplétze, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb Radwegs, zulassig. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gem. § 4 Abs,
4 / \ der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 zulassig. 2 : ; E 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.2.2015 in der Zeit vom 13.2.2015 bis
/ 80 Tankstelle / 2970/4 r\ Die"Er.rlchtung von Plakatwénden, Sammelwerbeanlagen und Automaten ist nicht 12.03.2015.
f BRmax 500 gm j “\ 2.2 Gebaudehshen (GH min. und GH max.) | zulassig. — /
a $ / Die minimale und maximale Gebsudehhen sind als Mindest- und HéchstmaR geman |' PEINS AT R .‘f’
GHmin.550m & ‘j f\ Planeintrag festgesetzt. Als Geb&udehdhe gilt der Abstand zwischen dem unteren und i Stadt Hemsbach, den 06‘7 .................. .,.-:”..e...*.‘f...? o © e e e
GH max. 6.50 m B J% /\\_ﬂ dem oberen Bezugspunkt fiir die Geb&udehdhe. ! Blrgermeister Jiirgen Kirch
/ / / / f Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehéhe ist die vorhandene Geliandehséhe. Oberer ! £
\ Bezugspunkt fur die Gebaudehshe ist der obere Gebaudeabschluss. HINWEISE ERNEUTE BETEILIGUNG

Ausgenommen von der Héhenbegrenzung bei Gebauden sind untergeordnete Die ermeute Beteiligung der von den Anderungen betroffenen Offentlichkeit

gf’{ / // //

Dachaufbauten fur technische Einrichtungen und zur Belichtung. Die Oberkante dieser Altlasten Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.06.2015.
Aufbauten darf die jeweiligen Geb&udehdhen um nicht mehr als 1,00 m tberschreiten. Die Objektnummer 04317-000 "SBV Avia-Tankstelle Hilttenfelder Landstr. 48" | S S
i 5 - (Flursticksnummer 2966/17) in Hemsbach ist firr das Schutzgut Grundwasser mit B U o8 20/S L (.0 ( AR
3.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) nach Sanierung Gefahrenlage hinnehmbar (BGh) bewertet. Bei Eingrjffen in den Stadt HemeaCh, den Yo, j[il" ..... ‘“-«‘" ................. KL
| Untergrund ist mit Bodenkontaminationen zu rechnen, die fachgerecht verwertet oder BUrgerm?qster Jurgen Kirchn
3.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO) sind gemaB Planeintrag festgesetzt. entsorgt werden miissen. Falls im Zuge von Umnutzungen im Plangebiet die
Schutzgiiter Mensch/Pflanze betroffen sind, ist fur diese beiden Wirkungspfade eine SATZUNG Gs
4.0 BAUWEISE orientierende Untersuchung nach § 9 Abs. 1 BBodSchG durchzufiihren. Der Gemeinderat der Stadt Hemsbach hat am 27.07.2015 tiber die abgege
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 Ba
4.1 Im Sonstigen Sondergebiet darf an die nordliche Grundstiicksgrenze herangebaut Artenschutz Satzung beschlossen. >
1959/37 werden. Der Abbruch von Gebéuden sowie Baumfallungen und Gebuischrodungen sind aus gy B
Griinden des Artenschutzes im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar ! e /(- 4.0)
5.0 NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1Nr. 4 BaUGB) durchzufihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSChG) Stadt HemeaCh, den 060&"30/5 ff""‘?( ........ ek
‘ | Burgerl}“relster Jurgen Kirchne
5.1 Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebzude handelt, nur innerhalb der CEF-MaBnahme |
liberbau- i . o | Vor dem Abbruch der Gebaude ist fiir die Festlegung des Umfangs und des Ablaufs der - AUSFERTIGUNGSVERMERK : - ,
baren Grundstiicksflachen zulassig. artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahme) eine Vereinbarung Die Ubereinstimmung des Bebauungsplans mit den Beschliissen des Gemein

zwischen Eigentiimer und Unterer Naturschutzbehérde zu treffen. sowie die Einhaltung des gesetziich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf

6.0 STELLPLATZE UND GARAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bebauungsplans und értlichen Bauvorschriften werden beurkundeﬁtf.,.
6.1 Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren éi;g:iii?:ginschié igen Grenzwerte fiir Schallimmissionen aus Verkehrslarm od | U.OF SUS M" *’f @;f
Grundsticksflachen zulassig. Auf der Stuidseite der tiberbaubaren Grundstticksflachen L i g ‘ . bap : il Stadt Hemsbach, den f e X
ist die Errichtung von Stellplatzen nicht zulissi Gewerbelarm bei schutzbedirrftigen Raumen im Gewerbegebiet tberschritten werden, Burgermieister Jurgen Kirchner
9 P ! g- sind bauliche MaBnahmen zum Schallschutz gemaR DIN 4109 (Schallschutz im il
6.2 Die Errichtung von Garagen und Carports ist in den Baugebieten nicht zulassig. Hochbau) vorzunehmen und nachzuweisen. INKRAFTTRETEN OF 067,30//5'
4 Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ./ 7. it
7.0 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit
, Ortlichen Vorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. -
7.1 Ein- und Ausfahrtsbereich | | )
2959/5 L g . Ein- und Ausfahrten in und aus dem Gebiet sind nur in den gemal Planeintrag /0 CP o . L |
/ |/ | festgesetzten Bereichen zulassig. Die Ein- und Ausfahrten diirfen ein Breite von 10,00 Stadt Hemsbach, den A, 90", SR 3 e/ R
/ / | S | / | m nicht Gberschreiten. | : Burgermeister Jiirgen Kirchner :
\' 29597 7 / By 7 2618/5 ‘
{\] \ Vb e ! Maftstab 1:500 8.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
‘ — T BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |
8.1 Vor dem geplanten Abbruch der Gebaude im Plangebiet sind drei Ersatzquartiere |
fur Flederm&use an der zu erhaltenden Stieleiche zu installieren.
PLANZEICHENERKLARUNG 9.0 MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Stadt Hemsbach
PFLANZGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER| UND SONSTIGE Die in der Planzeichnuna f i
| g festgesetzte Flache ist zu Gunsten der Telekom Deutschland
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) GmbH mit einem Leitungsrecht fiir Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
: , Telekommunikationslinien belastet.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anpflanzen von Baumen, hier:
: : : 10.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Ba GB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Tankstelle" < QQ Acer platanoides "Farlake’s Green" (Spitzahorn) (§ b = § g b
(s. textl. Festsetzung 1.1) o 10.1 Private Gruinflichen
Auf der privaten Griinflache ist eine Hecke aus Laubgehélzen mit einer Wuchshéhe bis
GE Gewerbegebiet (s. textl. Festsetzung 1.2) BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, maX|_maI 1,50 m anzu_pflanzen. Es sind Arten aus folgender Artenliste zu verwenden: Be ba U U ngS pla n
; X Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas T = .e
STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) . ; : "
(Kornelkirsche), Ligustrum vulgare (Liguster). N r. 61 N (9) rd I |Ch d er H Utte nfe I de r
Erhalten von Baumen, hier: . ; L
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 10.2 Offentliche Grunflachen | Stra Re"
Quercus robur (Stieleiche) Die Offentliche Grinflache ist mit bodendeckenden Kleingehdlzen und Stauden zu
GR max. 800 gm Grundflache (GR), hier: max. 800 gm bepflanzen.
In den &ffentlichen Griinflachen sind zwei Ein- und Ausfahrten innerhalb der gekenn-
g: min. 56,55% m gebééaehéhesaéso Min((isel_?t- undBHS'OShstwert in Meter, @ einheimischer Laubbaum zeichneten Bereiche zuléssig.
max. 6,50 m ier: min. 5,50 m; max. 6,50 m
11.0 ANLAGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) SONSTIGE PLANZEICHEN 11.1 An der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine Mauer mit einer Héhe von 2,00 m zu
—=:== Baugrenze errichten, sofern keine Geb&ude auf der Grundstiicksgrenze stehen.
L l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 12.0 PFLANZGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
10,0m " - - "
: : Y . VermaRung, hier: 10,0 m 12.1 GemaR Planeintrag sind Laubb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
. Abwelchsnde Bauweise ’ sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm zu verwenden.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | & 8+ ﬁggregzdungmunirscdhiecij\llicther Nutzungen, hier: Abgrenzung der 12.2 Im Gewerbegebiet ist pro 4 Stellplétze ein Laubbaum anzupflanzen.
und des Malles der Nutzung |
: ; 12.3 Die festgesetzte Mauer (s. textl. Festsetzung 11.1) ist mit Kletterpflanzen zu
Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung | = L. Bectehends Grundstiicksgrenzen und Gebaudekanten (Kataster) begriinen. Folgende Pflanzen sind zuléssig: Hedera helix (Efeu), Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein). '
F+R Zweckbestimmung hier: Fuk- und Radweg ,
- 77 Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH 13.0 BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
im,_L Bereich fur Ein- und Ausfahrt STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) RECHTSG RUNDLAGEN
¢ e . L s e e R Telekommunikationsleitung 13.1 Bestandsbaume sind gemaB Planeintrag zu erhalten. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) | (BGBI. I S. 2414), zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
‘ 14.0 BEDINGENDE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB) (BGBI. | S. 1748).
Private Grunflache (s. textl. Festsetzung 9.1) | KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 Abs. 5 BauGB 14.1 Die Errichtung von Gebauden und Anlagen zur Realisierung der in den Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Baugebieten zuldssigen Nutzungen darf erst dann erfolgen, wenn eine Neuordnung der BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
Offentliche Grunflache (s. textl. Festsetzung 9.2) m Umgrenzung von Fidchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Grundstiicke durchgefiihrt worden ist. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
Stoffen belastet sind. : - < . : .
14.2 Die Errichtung von Tankstelle, Gebauden und baulichen Anlagen im Plangebiet Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachun ;
IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | darf erst dann erfolgen, wenn die Immissionsschutzmauer an der nérdlichen vom 05. Marz 2010 (GB. S. 358, ber. S, 41 6(), zui)etzt geandert Hurch Arkicel 1 ik | MaBstab: 1:500 R Eichler + Schauss
- Grundstiicksgrenze errichtet ist. | Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501). i Architekten und Stadtplaner
MWW Flache fur Anlagen zum Immissionsschutz (s. textl. Festsetzung 11.1) o i
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ! ih ‘Is‘leggsggr?;sztg(ﬁ
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), gezeichnet: TS Tel. 06151-17660
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Datum: 28.07.2015




