Gemeinde: ' HEMSBACH / BERGSTRASSE
Landkreis: Rhein-Neckar-Kreis

SATZUNG
iber den Bebaunngsplan Wiesensee III

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a, 9- 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.08.1976 ( BGB1. I S. 2256 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.07.1979 ( BGB1. I S. 949 ) , der Baunutzungsverordnung ( BauNV0 ) vom
15.09.1977 ( BGB1. I S. 1763 ) , des § 4 Gemeindeverordnung ( GO ) fiir
Baden-Wirttemberg in der Neufassung vom 03.10.1983 ( GB1. S. 577 ) und

in Verbindung mit den §§ 73, 74 der Landesbauordnung ( LBO ) in der Neu-
fassung vom 28.11.1983 ( BBI. S. 770 ) hat der Gemeinderat der Stadt
Hemsbach am 29. Mdrz 1985 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

Die Abgrenzung der Gebiete untrschiedlicher Nutzung richtet sich nach
den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus :

1. Bebauungsplanzeichnung im M 1 : 1000

2. Profilzeichnungen

3. Den nachstehenden Festsetzungen.

Die Begriindung vom Oktober 1983 ist eine Beigabe.
§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung in der Bebauungsplanzeichnung.
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§ 4
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise ( nur Einzelhduser zuldssig bzw.

nur Hausgruppen zuldssig ) festgesetzt.

§ 5

Gestaltung der Bauten

1. Fir die Stellung der Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen
in der Bebauungsplanzeichnung maBgebend. (i/!}

2. Dachgauben sind zuldssig, max. Lange der Gaube max. 1/4 der Gebdudeldnge.

3. Die Sockelhthe darf das MaB von 1,2 m jeweils gemessen zwischen 0K
FuBweg und OK ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.

4. Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
1-geschossige Einzelhduser: Satteldach oder Walmdach 30 - 38 °

2-geschossige Einzelhduser
oder Hausgruppen: Satteldach 24 - 26 ° Neigung.

Von der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausnahmsweise um 3° nach oben
oder unten abgewichen werden.

Bei Walmddchern muB die Firstldnge mindestens 1/2 der Gebdudeldnge be-
tragen. Die Dachneigung de&r abgewalmten Seiten darf in diesen Fdllen von
der vorgeschriebenen Neigung abweichen.

Bei den Hausgruppen miissen Traufhohe, Firsththe, Dachneigung und Art der
Dachdeckung gleich sein.
Ein Hohenversatz am First ist nicht zuldssig.

5. Die Trauf- bzw. Firsthdhe ist in der Bebauungsplanzeichnung als Hochst-
grenze eingetragen.

6. Der Farbton der AuBenwdnde zusammenhdngender Baukdrper ist jeweils ein-
heitlich zu halten.

§ 6

Garagen, Nebengebdude, Stellpldtze

1. Bei den Einzelhdusern konnen die Garagen in den nicht iiberbaubaren Grund-
stiucksfldchen nur an den im Plan ausgewiesenen Standorten errichtet
werden. Dachneigung: Flachdach oder geneigtes Dach.

Garagen sind bei Hausgruppen zusammenzufassen und mit gleicher Dachform
zu errichten.
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= Im Bereich der 2-geschossigen Hausgruppen sind die Garagen
an den im Bebauungsplan vermerkten Stellen als Gemeinschafts-
garagen zu errichten.

- Benachbarte Garagen sind mit gemeinsame: Gebdudeflucht und
Hohe zu errichten.

>

2. Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BauNVO sind nicht
zuldssig.

3. Elektrizitdtsanlagen, wie Kabelverteilerschrianke und StraBen-
beleuchtungsschaltstellen diirfen in der erforderlichen Zahl auch
an hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen errichtet
werden.

§ 7

Einfriedigungen

1. Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedigung darf
das MaB von 1,2 m, die Gesamthohe der StraBeneinfriedigung das
MaB von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Sockel sind bis zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig.

2. Eine Einfriedigung der Hausgruppen an der Seite des Hauptein-
X gangs, sowie im StraBenbereich entlang des Kiefernweges ist
nicht zuldssig.

. 3. Bei den Hausgruppen sind im Bereich der Terrassen Trennwdnde

X von 2,00 m Hohe gemessen ab OK ErdgeschoBfuBboden und 4,00 m
Tiefe zuldssig. Die Terrassentrennwinde sind innerhalb einer
Hausgruppe einheitlich zu gestalten.

i Zuldssiges Material: Mauerwerk Holz und Glas zwischen Metall-
rahmen.

§ 8
Automaten
Die Anbringung von Automaten an Sichtflichen zur StraBe ist nicht
zuldssig.
§ 9

Hohenlage ‘der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

!
/1. Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind bis zur StraBenhihe

aufzufiillen und mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen
gartnerisch anzulegen.
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X 2. Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen der siidlich der PlanstraRen
B-Cund G-H ( Kiefernweg und Zedernweg ) liegenden Grundstiicke,
die an bestehende Grundstiicke mit Wohnbebauung im Akazienweg angrenzen,
ist die Hohenlage der Gartenflachen dem jeweiligen Nachbargrundstiick
im Bereich des Grenzverlaufes anzupassen. »

Flir diese Grundstlicke ist jedoch fiir Grundstiicke sidlich der
PlanstraBe B - C ( Kiefernweg ) die nicht bebaute Grundstiicksfliche
zwischen StraBe und Baukorper auf StraBenhthe aufzufiillen, mind.
jedoch bis zur Baugrenze entlang der StraBe.

Im Planbereich III sind die nicht liberbauten Grundstiicksfldchen mit
Ausnahme der an bestehenden Grundstiicken angrenzenden Fladchen

im Akazienweg auf StraBenhthe aufzufiillen.

Siehe Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen.

§ 10

Fldachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(Pflanzgebot )

An der in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Stelle ist jeweils
die Anpflanzung von groBkronigen, hochstdmmigen, standortgerechten,
einheimischen Laubbdumen festgelegt.

§ 11

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der erteilten Genehmigung
in Kraft ( § 12 BBauG. )

Hemsbach, den 29.03.1985/ 20. ol. 1988

Dep-Biirgermeister:



