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STADT : 6944 HemsbaChK/fBergstraBe~

&7 LANDKREIS :  Rhein-Neckar

S AT ZUNSEG

uber den Bebauungsplan " StraBendcker V "

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 ( BGBL I S. 2257 ff. ), zuletzt

- gedndert durch Art. I des Gesetzes zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 ( BGBL I S. 549 )
§8 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir
Baden Wiirttemberg vom 6.4.1964 ( Ges. B1. S. 161 in der
Neufassung vom 20.6.1972 Gesl. B1. S. 351 ) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wiirttemberg in der
Fassung vom 22.12.1975 ( Ges. B1. S. 1/76 ) hat der Gemeinde-
rat der Stadt Hemsbach am 6. November 1981
den Bebauungsplan " Starksdcker V " als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher -Geltungsbereich-des -Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Bebauungsplan.

§ 2

Bestandteile -des-Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplanzeichning M 1 : 500
2. Den nachstehenden Festsetzungen § 1 - 13
3. Die Begriindung vom August 1981 ist eine Beigabe.

K

. StraBenldngs- und Querschnitten
5. Schalltechnische Gutachten

6. Gutachten Friedhofserweiterung
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§ 3

Art-der-baulichen-Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird untergliedert
in:
Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Griinfldchen (Friedhofserweiterung nach §S Abs.1 Nr.8 BBauG)

Die Abgrenzung der Gebiete unterschiedlicher -Nutzung richtet sich nach
den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung.

§ 4
MaB -der -baulichen -Nutzung-

Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl, der GeschoBfl&dchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch die Eintragung in der Bebauungsplan-
zeichnung.

§ 5

-Bauweise- -

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen entsprechend den Eintragungen im Bebauungs-
plan zuldssig. -

.

§ 6
Gestaltung-der-Bauten- -

1. Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebgude sind die Eintragungen
in der Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

2. Kniestodcke sind nur bei 1-geschossigen‘6ebéuden bis zu einer Hthe
von 0,35 m zul&ssig.
»Gauben sind ebenfalls nur bei 1- geschosswgen Gebauden zuldssig.
3. Die Sockelhthe betrdgt max. 0,80 m, gemessen &b Oberkante StraBe.
4. Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

Satte]—ooder Walmdach
28 - 30" Neigung.

H

a) T-geschossige Einzel- und Doppelhiuser

b) 2-geschossige Hausgruppen "= Satteldach 24° Neigung.

¢) Garagen = Flachdach.



Von der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausnahmsweise

um 3° nach oben oder unten abgewichen werden.

Bei Walmdachern muB die Firstldnge mind. 1/2 der Gebiude-
lange betragen. Die Dachneigung der abgewalmten Steiten
darf in diesen F&llen von der vorgeschriebenen Neigung ab-
weichen.

Bei Hausgruppen miissen Dachneigung und Art der Dachdeckung
gleich sein.

Die Trauf-und Firsththe ist entsprechend dem Gel&ndever-
Tauf gestaffelt anzuordnen.

§ 7

Garagen; -Nebergebdude; -Stellplatze

1. der Abstand zwischen Garagenzufahrt und StraBenbegrenzungs-
linie muB mind. 5,00 m betragen.
Bei den Garagenzeilen ( Gemeinschaftsgaragen ) miissen die
Lénge und die Hohe der Einzelgaragen jeweils gleich.sein.

2. Elektrizitdtsanlagen, wie Kabelverteilerschranke und
StraBenbeleuchtungsschaltstellen diirfen in der erforder-

lichen Zahl auch an hierfiir im Bebauungsplan nicht vorge-
schriebenen Stellen errichtet werden.

§ 8

Einfriedigungen»

1. Die Gesamththe der Einfriedigungen darf das MaB von 0,80 m,
die Sockelhthe das MaB von 0,30 m, jeweils gemessen ab Ober-
kante FuBweg nicht iberschreiten. An Kreuzungen und Ein-
miindungen diirfen keine Boschungen oder Bewuchs iiber 0,80 m
Hohe erfolgen.

2. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind im Bereich der

Terrassen-Trennwinde von 2,00 m Hohe und 4,00 m Lénge zuldssig.

Die Terrassen-Trennwinde sind einheitlich zu gestalten.
. Zuldssiges Material: Mauerwerk, Holz, Glas zwischen Metall-
rahmen.- ‘ :

§9
Autematen-

Die Anbringung von Automaten an Sichtfldchen zur StraBe ist
nicht zuldssig.




§ 10

Hohenlage und-Gestaltung-der-nicht-ilberbauten-Grundstiicksflachen -

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind bis auf StraRe-
hShe aufzufillen und gédrtnerisch anzulegen.

Die an die landwirtschaftlich genutzten Flichen angrenzenden
Gartenfldchen der einzelnen Grundstiicke sind entsprechend
abzub8schen und mit mind. einem mittel- bis groBkronigen Baum
zu bepflanzen.

§ 11
Besondere Bestimmungen

Der Nachweis liber die Einhaltung der zuldssigen Hochstwerte
der Lé&rmeinwirkungen ist im Einzelfall im Rahmen des curchzu-
fihrenden Bauordnungsverfharens zu erbringen.

Die Immissionsrichtwerte 55.dB ( A ) Tags
45 dB ( A ) Nachts

dirfen nicht Uberschritten werden.

An den schallgeféhrdeten Fléchen der Wohngebiude sind zur
Minderung der Verkehrsldrmimmissionen an den ndachstgelegenen
Gebdudefronten die 1t. Gutachten vom 18. August 1981 aufge-
fluhrten Mindestwerte der Luftschalldémmung von AuBenbau-
teilen ( Wand, Fenster, erforderlichenfalls Dach ) einzu-

halten.
§ 12
‘ Brrungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, -wer~den—--nmsemms s smsnn sre = o
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aufgrund von § 112 LBO ergangenen Bestandtéilen dieser
Satzung zuwiderhandelt. 3

§ 13

Inkrafttreten-

vt et

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung der erteilten
Genehmigung in Kraft ( § 12 BBauG. ).

’ B ’ y ,"; LD ) » \
Hemsbach, den 6. November 1981 Der Biirdéerme ster: :7 -






